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Ressouder durablement un quartier morcelé 
«Un quartier démonstrateur.» C'est en ces termes que 
Philippe Courtois, directeur de l'établissement public 
d'aménagement d'Euratlalltique envisage le programme 
Saint-Jean/Belcier: le développement d'un nouveau quartier 
mixte et durable de 160 hectares derrière la gare Saint-Jean, 
dont 60 seront complètement réaménagés. En quinze ans, 
800000 m2 seront construits. Une dynamique portée par 
l'arrivée de la ligne TGV en 2017, et le lancement en 20 10 
de l'opération d'intérêt national (QIN) Euratlantique qui 
accompagne la mutation de l'agglomération. Le projet s'insère, 
selon Philippe Courtois, ((dans le cadre de la croissance 
vertueuse de la vi lle», d'autant que le réchauffement climatique 
y est plus rapide qu'ailleurs. Singularité de la méthode, 
la mission de préfiguration initiée par le bureau d'études 

spécialisé en environnement de Franck Soutté et qui a abouti 
à la formal isation d'un document d'orientation urbaine et 
programmatique intég ré au concours. Car selon le directeur 
de l'QIN, «le développement durable se joue à l'amont de 
l'initiative: il convient de fixer un niveau d'ambition ». Un travail 
poursuivi par une mission d'assistance à maîtrise d'ouvrage 
pour quatre ans afin de définir un alphabet bordelais du 
développement durable, qui sera décliné sur tout le territoire 
de l'QIN. Mais pas question d'imposer des critères, la 
concertation sera continue tout au long du projet: réunions, 
ateliers, visites «bien au-delà du cadre réglementaire» , 
poursuit Philippe Courtois. « Nous avons émis la philosophie 
générale du projet, qu'il convient désormais de faire atterrir », 
résume Franck Boutté. 
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Premier acte de l'opération, le plan guide de Saint-Jeanl 
Helcier dessiné par l'agence Reichen et Robert 
& Associés, lauréat du concours en février 2011. 
Un territoire « résistantn, selon l'architecte Bernard Reichen, 
car morcelé en «domaines fonctionnels qui ne communiquent 
entre eux que par opportunisme)): un quartier d'échoppes 
commerciales «qui a glissé derrière la gare)), d'après l'architecte, 
un marché d'intérêt national (MIN), des chais, des abattoirs, 
une halle ferroviaire . .. Sans renier leurs spécificités, le projet 
entend associer ces différentes entités pour former un 
«domaine collectih. C'est à cette fin qu'a été imaginé le Vélo, 
intermodalité, piéton (VIP), une boucle de 3 kilomètres 
de long et de 50 à 120 mètres de large dédiée aux mobilités 
douces, qui ceint le territoire. Car si l'on arrive ici grâce au 
TGV, le quartier «prend le contre-pied de la grande vitesse)), 
explique Bernard Reichen. Le stationnement du quartier 
est organisé en silos dissociés des immeubles. Trois grandes 
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séquences se succèdent le long du VIP: les bureaux et les 
commerces à proximité de la gare, la nature et les loisirs vers 
Bègles et la Garonne, les arts et la nuit sur les berges du fleuve, 
dans la continuité des requalifications antérieures des quais. Les 
bâtiments remarquables qui jalonnent le VI P constituent se lon 
Bernard Reichen (e des figures imposées» pour les architectes: 
les abattoirs pour le Fonds régional d'art contemporain (Frac), un 
marcl1é bio en façade du MIN ... Un accord-cadre a été engagé 
pour neuf ans avec l'architecte, mandataire de la maîtrise 
d'œuvre urbaine et des espaces publics. Une modélisation sur 
la lumière et l'ombre basée sur les hauteurs bâties servira à 
définir un système de compensation énergétique à l'échelle du 
quartier. La division en volume favorisera cette recherche autant 
que la mixité fonctionnelle. Début de la promotion immobilière 
en 20 14. 300000 m' devraient être livrés d'ici à 20 17. 
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